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Was Sie heute erwartet:

= Vorstellung koelnlInstitut iPEK
= Was bieten Wohnprojekte?
= Was brauche ich dafur?

= Die drei Rechtsformen:
Investorenmodell, Genossenschaft,
Baugruppe

= Neues Wohnen mit Nachbarschaft -
Gebaute Beispiele aus NRW
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Fahigkeiten, Kompetenzen,
Voraussetzungen
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Wie kann es losgehen ?




Welches ist die richtige Rechts-
und Eigentumsform?




Neue Wohngruppenprojekte in NRW -
von guten Beispielen lernen
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Neues Wohnen mit Nachbarschaft

Das Neue der Neuen
Wohnprojekte — und ihre
Potenziale

Die neue
Verantwortlichkeit - und
der soziokulturelle Nutzen

Die neue Vielfalt - und der
stadtebaulich-
architektonische Nutzen

Die neue Wirtschaftlichkeit
— und der okonomische
Nutzen fur die Gruppen

Die neuen Aufgaben -
Nutzen, Chancen und
Potenziale fur
Wohnungsmarktakteure

Kommunen -
Wohnungswirtschaft -
Architekturburos

Neue
Wohngruppenprojekte -
zur Nachahmung
empfohlen

April 2010



Drei Projekttypen - ein Ziel

= Neues Wohnen im Investorenmodell
= Neues Wohnen in einer Bewohnergenossenschaft
= Neues Wohnen im Eigentum - als Baugruppe in WEG
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Argumente fur das Zu bedenken beim
Investorenmodell Investorenmodell
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Argumente fur die Zu bedenken bei
Bewohnergenossenschaft Neugrindung
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Man braucht viel ,Kapital®™ und
Kompetenzen zur eigenen
Genossenschaft
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20 Jahre Wohngruppenprojekte in NRW —
Vergangenheit mit Zukunft

Oko Siedlung Dusseldorf Okologische Baugenossenschaft
Unterbach Waldquelle eG Bielefeld
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Wohnen mit Kindern: Dusseldorf und Koln

2007



Projekte in Fertigstellung — Ausblick
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Wohngruppenprojekte in der Stadtentwicklung
— Erfahrungen aus anderen Bundeslandern

April 2010



Was Sie brauchen: die drei G ' s

Gruppe, Geld, Grundstick — und Beratung



Wie kommen Sie als Gruppe von der
Idee zur Umsetzung?

Gemeinsame Ziele und Wohnvorstellungen
ausformulieren

Finanzielle Spielraume frihzeitig auf den Tisch
legen

Anspruch an die Gruppe, das Wohnen, die Nahe
etc. definieren

GroBe diskutieren und anvisieren
Kompetenzen der Gruppe realistisch analysieren

Nach eigenen Vorinformationen fruhzeitig
Beratung aufsuchen



Was sind die nachsten Schritte, die Sie
entscheiden mussen?

= Workshops zu Modellen der Finanzierung, der
Rechtsform und zu den gewunschten
Wohnqualitaten

= Je nach gewahlter Rechtsform Erarbeitung eines
Satzungsentwurfs

= Erarbeitung der finanziellen / wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen und eines auf das Projekt
abgestimmten Finanzierungskonzeptes

= Grundstucksrecherche und ggf. Grundstuckskauf



Finanzierungsmoglichkeiten

Moglichst viel Eigenkapital (mindestens 25 %) im
Sparstrumpf

Verhandlungen mit Kommune Uber glnstigeren
Grundstlckspreis bei stadtischen Liegenschaften

Das Land NRW unterstlutzt durch Projektentwicklungskosten
und Grindungskosten

Einwerben zinsgunstiger Darlehen insbesondere aus KfW
Energiespar- und CO 2-Programmen

Gemeinsam uber eine Bank finanzieren und gute
Bedingungen aushandeln

Zinsgunstige Privatdarlehen einwerben und GLS-
Blrgschaftskredite

Offentliche Férderung mit hereinnehmen



Ein paar Tipps zur Unterstutzung ...

Das A & O fur Wohnprojekte ist eine gute
Beratung - eine qualifizierte Unterstitzung und
Moderation

Das Land NRW bietet Unterstltzung
Auch die GLS Bank wohnt in NRW
Kommunale Ansprechpartner suchen

ArchitektInnen ansprechen, die Erfahrungen mit
Gemeinschaftsarchitektur haben

ProjektentwicklerInnen und FinanzberaterInnen
ins Boot holen



... zum Schluss einige Empfehlungen ...

= Realisierte Beispiele sind gutes
Anschauungsmaterial

= Wohnprojekte-Tage besuchen
= Mit anderen sprechen

= Das Rad nicht neu erfinden, sondern Projekte
anschauen und die Ideen fur sich selbst
verandern

... und dann anfangen!






