Fur diesen Plan gelten folgende Vorschriften:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394),
|
[} a - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
' ' - ' ' - - i geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),
mpuisquartier - Lange raise estwa IN viersen - buiken
Darstellung des Planinhalts Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
\ ~ (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
. Umstellung des Bebauungsplanes auf die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 Legende zum Bebauunagasplan vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
] 9 gsp
340 Gesetz vom 05.03.2024 (GV. NRW. S. 136),
Der Bebauungsplan Nr. 231a ist unter der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke 338 43 Art d b lich Nut
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 aufgestellt worden. 334 o er baulichen Nutzung - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Nunmehr wird der Bebauungsplan, entsprechend den Voraussetzungen des § 2 Abs. 4 BauGB, auf die BauNVO in der 533 34 N 699 44 Landesbauordnung (BauO NRW) vom 21.07.2018
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 umgestellt. R 337 3 40 Kerngebiete (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz
L o5 45 46 vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172).
Il.  Planungsrechtliche Festsetzungen 554 < © MaR der baulich N Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.
aB der baulichen Nutzung
1. Art der baulichen Nutzung —|— —|— —|— 6 —|—
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 7 BauNVO 1,0 Grundflachenzahl (GRZ)
41
:;ndKern%ebiet sindlfiie.geméls § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zulassigen Wohnungen oberhalb des © Geschofflachenzahl (GFZ)
rdgeschosses zuléssig.
- Der Bebauungsplan wurde vom Fachbereich 60/I
Im Kerngebiet sind die gemaf § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 1 ! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf -Abteilung Bauleitplanung- Stadt Viersen ausgearbeitet.
Nummer 6 und 7 fallen, gemaR §1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig, sofern die Eigenart des Baugebietes im 551 be(\ . -
Aligemeinen gewahrt bleibt. \Nes\g‘a 5 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Viersen. den
Im Kerngebiet sind die geméal § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen im Zusammenhang mit Nordgl'ab a abweichende Bauweise
Parkh&ausern und GroRRgaragen sowie die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Tankstellen, die nicht unter 560 €n (siehe Textliche Festsetzungen) Die Birgermeisterin
Absatz 2 Nummer 5 fallen, gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. In Vertretung
e Baugrenze
2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 19 und 20 BauNVO 320, 2 o - -
y Sonstige Planzeichen Technische Beigeordnete
Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaf Festsetzung im Plan tber die maximale Anzahl von Vollgeschossen, die 51 ——— rm——
Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt. 31 3 rl_Gst J Fléchen fur Stgllplétze oder Qaragen Ll:l-: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die Planunterlage wurde vom Fachbereich 80/l
— - mit Zweckbestimmung Gemeinschafts- o des Bebauungsplanes -Abteilung Geodaten, Liegenschaften und Bodenordnung-
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache 350 448 L stellplatze . . . . Etadt_ \élgrser;] a_ngefecrj'tlgt.
31  Abweichende Bauweise (a) b2 058,28 Gelandehohe in Meter liber Normalhdhennull s wird bescheinigt, dass
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO und § 6 BauO NRW 4 39 47 3 ®1 Koordinaten / Absteckpunkt Geraden (NHN) . . , )
Alter Jidi Friedhof 1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
er IS r rriedno ) 43 dem Li haftskataster tibereinstimmt:
Im Kerngebiet gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaude einseitig grenzstandig errichtet werden 7 60 N . 26:? ;elgensct: "’I‘ S e:jas ;r ut er:jelns immt, d vollstandi
dirfen, insofern sie entlang der Grundstiicksgrenze maximal eine Eingeschossigkeit bis zu einer baulichen H6he von \ 4 ' 5 FeStsetzungen gemaB § 89 BauO NRW . c'je irtwn erlage den 2ustand genau und volistandig
max. 58,60m U. NHN (einschlieBlich samtlicher Aufbauten) aufweisen. Fur dartiber liegende Geschosse sind die L \Nes\\Na\ 40 A 4 gtI:ng'rg;s 03.2024
Abstandsflachen gegeniber den Grundstiickgrenzen einzuhalten 352 45 5 sD Satteldach m von Einfriedigungen 3. die Festsetzung der stadtebaulichen Planung
_l_ —|— —|— 9 WD Walmdach freizuhaltende Flachen / geometrisch eindeutig ist;
4.  Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen 317 749 ! 753 42 4 D PD ::Iu Itc:]ZCh h Vorgartenbereich Vi d
4.1 Stellplitzen und Garagen 748_ 750 / - 41 Omhof Fo Zal‘t:d ahc iersen, den
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 und Abs. 6 BauNVO . |/ 752 ’/ ZD eltdac - L
351 N Die Biirgermeisterin
Im Kerngebiet sind Gemeinschaftsstellplatze- und garagen sowie sonstige Stellplatze und Garagen allgemein zulassig. /P [ 7?4 a4 3 Firstrichtung Im Auftrag
I 3 108
101
% 7 7 30 Grad Dachneigung
4.2 Nebenanlagen y 443 37 30-45 Grad Dachneigung mit Neigungstoleranz Sta .
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO 09 max. 30 Grad maximale Dachneigung tadt. Vermessungsdirektor
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. 768 763 / D 100 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und -planung der Stadt
o / 54 Bestandsangaben und Kartensignaturen hat gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
. Dachformen: am
. Gestalterische Festsetzungen 767 % 559 28 34 3 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB v /] Wohngebiude | Hauptgebaude |:| Flachdach (FD) y .
iersen, den
. : 105 ’
Einfriedungen 5 \ " 16 . ) --
Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind in Form von durchgehender Bepflanzung mit einer 8 583 766 744 £ \ 106 95 H:I:I:I:I:I] X\él;t:éha?:z%ibaude / Nebengebaude E Satteldach (SD)
dauerhaft zu erhaltenden Hohe von maximal 2,0 m anzulegen. In Erganzung dieser Bepflanzung sind Stabgitter bzw. 742 I 716 1 40 Q 114 B Walmdach (WD) Die Biirgermeisterin
Maschendrahtzdune ohne zusétzliche Sichtschutzelemente zuldssig, wenn diese in die Einfriedung integriert werden. JS’ 19 { 5560 } \V; Zahl der Voligeschosse In Vertretung
Die Hohe der Stabgitter- bzw. Maschendrahtzdune darf maximal der Héhe der Bepflanzung entsprechen. | 582 445 ' 6.4 104 EI Pultdach (PD)
Ausnahmsweise ist eine Ausflihrung als Mauerwerk zulassig. A 9 ~ oo vorhandener Hhenpunkt mit Hhenangabe
. p J WA 115 976 <] zeitdach D)
IV.  Hinweise i L. 2 Fir die Kartengrundlage gilt der Liegenschaftskatastererlass ) .
o e | 98 280 (LiegKatErl.vom 13.01.2009) mit den ALKIS-Objektarten. Technische Beigeordnete
Einfriedungen 542 E o 17 03 396 %6 N
Zu allen Verkehrsflachen hin ist bei Erstellung von Einfriedigungen und Sicherungen jeglicher Art, einschlieBlich der 4 0 555 \(b ' > . . .
Hecken, sowie bei sonstigen Anpflanzungen, eine einwandfreie Ubersicht bei Ausfahrten und Ausgangen und bei 543 " Q CO\ < Eei Beichluss:tber dd'e Aufstellung ist am
Straflen- und Wegeeinmiindungen zu wahren, damit ein HochstmaR an Verkehrssicherheit gewahrleistet bleibt. 270 e o ekanntgemacnt worden.
P 649 541 ’ 3 i
Kampfmittel 272 A e 119 93 s Viersen, den
Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen 540 71 \ < 1 “
etc. eine Sicherheitsiiberprifung durchzufiihren. Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort 622 ? * o5 > 20 5 80 N L
. : - : : . N Die Blrgermeisterin
einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gestof3en wird. In diesem Falle ist umgehend der 271 /70 w 9 In Vertretun
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu benachrichtigen. s F 6 8 5 81 78 ung
273 54.39 52
23
Artenschutz 938 7N a0 334 ¢ 2
Die Baufeldraumung (Rodung der Gehélze) soll zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Brutvdgeln aullerhalb der 21 / ® s A 79
Brut- und Aufzuchtzeiten europaischer Brutvogel, also nicht im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September, durchgefiihrt 18, L & 45 | aue n
. . . . " " . . . 9524~ .
év:rrgiirr:.\;Aolaeg;e;té\tlzt;;rz;nﬁ;gtgz:Qbe\r;lggz?snder Gebaude auf Brutplatze durchzufiihren und ggf. auf Arbeiten im 9 S ; | F w N 7 Ste ins tr aR a 4 ) 297 Technische Beigeordnete
' 1 1 347, 3
)4 1 5 “ Sk
Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung ist eine Fledermauserfassung durchzufiihren und diese in Protokollen zu | YR ) 1 ‘_‘9 122 391 Der Ausschuss flir Stadtentwicklung und -planung hat
dokumentieren. Die Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehérde beim Kreis Viersen sowie der Stadt Viersen zur 3 Lo \ I am
Verfligung zu stellen. Gehdlze im Innenhof sind auf Baumhdhlungen mit einem Potenzial fir Fledermause zu FD > A J ot 7 82 die Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB
untersuchen und Héhlungen vor der Fallung auf Fledermausbesatz zu {iberpriifen. I 22 IS O 49 [ \’\0((\ beschlossen.
55. | A4 138 . {
Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. Bei Bauantragstellung sind die 1 ~~~ 20 s34 149 148 \ Gap Viersen, den
Ergebnisse und Empfehlungen der Artenschutzpriifung Stufe | (Vorpriifung), Mai 2024, zu beriicksichtigen. 539 A /8 I - % 2 37
291 S ' 146 Die Bilirgermeisterin
Baudenkmalpflege 0 | i 159) 145 In Vertretung
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung ,Historischer Stadtkern Dulken® = oo 5508 14 T D /7 127 237
vom 07.11.1990. Fir die Errichtung, die Beseitigung die Veranderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen im 437 5/ « I 346 o 9 3 5
Denkmalbereich bzw. in dessen engerer Umgebung ist eine schriftliche Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde : Are
erforderlich, wenn durch die MalRnahme das geschitzte Erscheinungsbild, insbesondere der Ortsgrundriss des = D F 550 3?2 240 2
Denkmalbereiches beeintrachtigt wird. 290 . I o | | 1 135 Technische Beigeordnete
7 / \V/
Bodendenkmalpflege “ Gizs | 1,0(1,6)a e \y Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 des
Bei Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und 592 o //#8 34 12 226 Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung der
pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gem&R dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im 297 266 o 19 152 126 Auslegung vom
Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 der Unteren Denkmalpflege der Stadt 1.69 ‘ 2 ‘ 134 @ in der Zeit vom bis
Viersen oder dem LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und 298 FD\ F GSt GO/- 228 299 einschlieRlich sffentlich ausgelegen.
Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 32 49 15 3 O 156 S@ A\
Denkmalschutzgesetz NW. 1] 73 ) Viersen, den
> o F 155 234
. 417 54.35 . 361 73 \“ 1 32 230 ) . . .
Erdbebengefahrdung S \ 231 Die Birgermeisterin
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone/geologischen Untergrundklasse 1/S zuzuordnen. 54 5350 170 Altey Mar A In Vertretung
Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gem. DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der \ I 423 / 2“%3
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird hingewiesen. FD i (25) 2 ¢
ur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen mussen die Hinweise zur Berucksichtigung der @ 424
Erdbebengeféhrdung der jeweils giltigen Regelwerke beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach 1 31 i 130
DIN 4149:2005 zuriickgegriffen. 300 o F \ ;
| Technische Beigeordnete
Starkregengeféahrdung \ N
Bei extremen Starkregen sind in Teilbereichen des Plangebietes Wasserhéhen von bis zu 1,0 m méglich. Dies ist den | 59 112 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und -planung der Stadt
Gefahrenhinweisen zu Starkregen fiir das Gebiet Nordrhein-Westfalen (Starkregengefahrenhinweiskarte NRW des \ 69 12 9 P 9
. . e . P hat gem.§ 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
Bundesamtes flr Kartographie und Geodasie) zu entnehmen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein 5 \ 4 63 1bs %) @ 224 am
Uberflutungsnachweis entsprechend der DIN 1986-100 durchzufiihren. 543 335 | < | die erneute Auslegung des
i . 5352 \V; 160 Bebauungsplanes beschlossen.
DIN-Normen und andere Normen und Richtlinien m 165 166
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen sind zu beziehen uber die Beuth- Verlag GmbH, |/e S Jlafs Viersen. den
Burggrafenstrafle 6, 10787 Berlin. Sie kdnnen zudem bei der Bauaufsicht der Stadt Viersen, Bahnhofstralle 23-29, n/O 345 1] '
eingesehen werden " Sy, 298 3,42 W e/eng
| (\e‘ Die Burgermeisterin
302 0 164 A \(\'\')\(\ 344 337 223 In Vertretung
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® 1] A Technische Beigeordnete
— "M #phs [ O ! y
17 Dieser Plan mit Begrindung hat gem. § 4a Abs. 3 des
Q Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung
vom
. 218 219 in der Zeit vom bis
rl | / S einschlieRlich erneut &ffentlich ausgelegen.
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k 245 217
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7 Dieser Plan -in geénderter Fassung- ist gem. §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
Pfarramt 210 372 in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
208 A § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
@ (BauO NRW) durch den Rat der Stadt
575 0‘9@/ o \ alm S beschl d
3 als Satzung beschlossen worden.
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