BEBAUUNGSPLAN NR. 237

"Schiricksweg / Viersener StraRe™ in Viersen - Dulken

Aufgrund der bestehenden Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen wird auf die
Larmvorbelastung des Plangebietes hingewiesen. Innerhalb des Bebauungsplanes werden
entsprechende passive Mallnahmen zum Schallschutz festgesetzt.

7. Starkregengefahrdung
Bei extremen Starkregen sind Wasserhdhen von bis zu 0,6 m méglich. Dies ist den
Gefahrenhinweisen zu Starkregen fir das Gebiet Nordrhein-Westfalen
(Starkregenhinweiskarte NRW) des Bundesamtes fur Kartographie und Geodasie zu
entnehmen. Vor dem Baugenehmigungsverfahren ist ein Uberflutungsnachweis
entsprechend der DIN 1986-100 durchzufiihren. Die &ffentliche Griinflache soll zugleich
eine Retentionsfunktion fir 35 m®* Regenwasser im Fall von Starkregenereignissen
Ubernehmen.

8. Grundwassermessstelle
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Viersener Sortimentsliste
,Viersener Sortimentsliste” — Zuordnung der Sortimente nach
der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Zentren- und
nahversorgungsrelevante
Sortimente
(abschlieBende Liste)

WZ-Nr.
nach WZ
2008

Bezeichnung nach WZ 2008

Nahrungs- und
Genussmittel (inkl.
Reformwaren, Backwaren,
Fleischwaren, Tabakwaren
und Getranke)

WZ 47.2

Wz 47.11

Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,
Getrénken und Tabakwaren

Einzelhandel mit Waren verschiedener Art,
Hauptrichtung Nahrungs- und Genussmittel, Getranke
und Tabakwaren

Gesundheits- und
Korperpflegeartikel (inkl.
Drogerie- und
Parfimeriewaren, Wasch-/
Putz- und Reinigungsmittel)

WZ 47.75

WZ 47.78.9

Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Kérperpflegemitteln;

Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (in Verkaufsrdumen)
(daraus nur Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)

pharmazeutische Artikel
(Apothekerwaren)

WZ 47.73

Apotheken

Schnittblumen

WZ 47.76.1

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
Diingemitteln (daraus nur Schnittblumen)

Zeitungen / Zeitschriften

WZ 47.62.1

Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Zentrenrelevante
Sortimente (abschlieBende
Liste)

WZ 2008

WZ-Nr. nach

Bezeichnung nach WZ 2008

Bekleidung / Wasche

WZ 47.711

Einzelhandel mit Bekleidung
(auBer Sportbekleidung)

Schuhe / Lederwaren
(Koffer, Taschen)

WZ 47.72

Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
(auBer Sportschuhe)

Glas / Porzellan / Keramik

WZ 47.59.2

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen
und Glaswaren

Haushaltswaren

WZ 47.59.9

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden
a.n. g. (auBer Lampen und Leuchten
und Sicherheitssysteme)

Haus- und Heimtextilien (inkl.
Stoffe, Gardinen, Haus- und
Tischwésche)

WZ 47.51

WZ 47.53

Einzelhandel mit Textilien (daraus nur Dekorations-
und Mébelstoffen, dekorative Decken und Kissen,
Stuhl- und Sesselauflagen u. A. sowie Haus- und
Tischwasche und Bettwaren)

Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen,
FuBbodenbelagen und Tapeten

(daraus nur Vorhénge und Gardinen)

Biicher

WZ 47.61

Einzelhandel mit Blichern

Papier / Biirobedarf /
Schreibwaren

WZ 47.62.2

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren,
Schul- und Biiroartikeln

264

Bastelartikel / Kiinstlerbedarf

WZ 47.78.9

Sonstiger Einzelhandel a.n.g. (in Verkaufsraumen)
(daraus nur Bastelartikel und Kiinstlerbedarf)

medizinische, orthopadische
Artikel (inkl. Sanitatswaren)

WZ 47.74

Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen
Artikeln (ohne pharmazeutische Artikel, Arzneimittel
und akustische Artikel)

optische und akustische
Gerate

WZ 47.78.1
WZ 47.78.2

WZ 47.74

Augenoptiker

Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
(ohne Augenoptiker)

(daraus nur optische Erzeugnisse)

Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen
Artikeln (hier nur akustische Artikel)

Spielwaren

WZ 47.65

Einzelhandel mit Spielwaren

Sportbekleidung,
Sportschuhe, Sportartikel
(ohne Angelartikel,
Campingartikel, Fahrrader
und Zubehdr, Jagdartikel,
Reitartikel und
SportgroRgerate)

WZ 47.64.2

WZ 47.711

WZ 47.721

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Angelartikel, Campingartikel, Fahrrader und
Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und
SportgroRgerate)

Einzelhandel mit Bekleidung (daraus nur
Sportbekleidung)

Einzelhandel mit Schuhen (daraus nur Sportschuhe)

Uhren, Schmuck

WZ 47.77

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Unterhaltungs- und
Kommunikationselektronik,
Computer, Foto

Wz 47.4

WZ 47.63
WZ 47.78.2

Einzelhandel mit Geréten der Informations- und
Kommunikationstechnik

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
(ohne Augenoptiker) (daraus nur Foto-, Kino- und
Projektionsgerate)

Elektrokleingeréte
(Haushaltsgeréate, wie Mixer,
Biigeleisen, Staubsauger)

WZ 47.54

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(daraus nur Elektrokleingeréte)

Elektrokleingeréte
(Haushaltsgeréte, wie Mixer,
Biigeleisen, Staubsauger)

WZ 47.54

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(daraus nur Elektrokleingeréate)

Antiquitaten (Kleinmdbel),
Kunstgegenstande

WZ 47.79.1

WZ 47.78.3

Einzelhandel mit Antiquitaten (daraus nur
Kleinmadbel) und antiken Teppichen
Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,
Miinzen und Geschenkartikeln

(auBer Sammelbriefmarken und -miinzen)

Musikalien

WZ 47.59.3

Einzelhandel mit Musikinstrumenten
und Musikalien

Briefmarken, Miinzen

WZ 47.78.3

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,
Miinzen und Geschenkartikeln (daraus nur
Sammelbriefmarken und -miinzen)

Handarbeitsartikel,
Strickwaren, Kurzwaren

WZ 47.51

Einzelhandel mit Textilien (daraus nur Kurzwaren,
Ausgangsmaterial fir Handarbeiten)

Nicht-zentrenrelevante
Sortimente (nicht
abschlieBende Liste)

WZ-Nr.
nach WZ
2008

Bezeichnung nach WZ 2008

Fahrrader und Zubehdr

WZ 47.64.1

Einzelhandel mit Fahrréadern, Fahrradteilen
und -zubehér

Lampen / Leuchten

WZ 47.59.9

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden
(daraus nur Lampen und Leuchten)

KFZ-/ Motorradzubehér

WZ 45.32
WZ 45.4

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
Handel mit Kraftrédern, Kraftradteilen und -zubehor;
Instandhaltung und Reparatur

von Kraftradern

(daraus nur Kraftradteile und -zubehér)

Kinderwagen / Kindersitze

WZ 45.32

WZ 47.78.9

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
(daraus nur Kindersitze)

Sonstiger Einzelhandel a. n. g.

(daraus nur Kinderwagen)

Zooartikel (inkl. lebende
Tiere)

WZ 47.76.2

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
Tieren (daraus nur Zooartikel und lebende Tiere)

Tiernahrung

WZ 47.76.2

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
Tieren (daraus nur Futtermittel fir Haustiere)

Campingartikel

WZ 47.64.2

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingmabel) (daraus nur Campingartikel)

ElektrogroRgerate (sog.
Jweile Ware* wie
Kiihlschranke, Herde,
Waschmaschinen)

WZ 47.54

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(daraus nur ElektrogroBgerate)

Mobel (inkl. Biiromobel,
Kiichenmébel), Matratzen

WZ 47.51
WZ 47.59.1

Einzelhandel mit Textilien (daraus nur Matratzen)
Einzelhandel mit Wohnmébeln (auch Biiro- und
Kiichenmébel)

Antiquitaten (GroRmaébel),
Kunstgegenstande

WZ 47.79.1

WZ 47.78.3

Einzelhandel mit Antiquitaten (nur GroBmobel) und
antiken Teppichen

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,
Miinzen und Geschenkartikeln (aufer
Sammelbriefmarken und -miinzen)

Baumarktsortimente (u. a.
Eisenwaren, Farben,
Tapeten, Bodenbelage (z.
B. Fliesen, Laminat,
Teppiche (ohne
handgefertigte Teppiche)),
Werkzeuge, Sanitarartikel)

WZ 47.52

WZ 47.53

WZ 47.59.9

Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau-
und Heimwerkerbedarf

Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen,
FuBbodenbeldgen und Tapeten (auBer Vorhange und
Gardinen und handgefertigte Teppiche)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden a. n. g.
(daraus nur Sicherheitssysteme)

Gartenmarktsortiment (u. a.
Gartengerate, Topfpflanzen,
Diingemittel, Pflanzgefake)

WZ 47.76.1

WZ 47.78.9

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
Diingemitteln (auRer Schnittblumen)

Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus nur
gartenmarktspezifische Kernsortimente wie
Gartenhauser etc.)

1.1

1.2

21

2.2

23

3.1

3.2

41

4.2

4.3

44

4.5

71

7.2

7.3

7.4

8.1

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Planerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1, 4 und 6 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) gemafy § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht zulassig.

Die gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
(Nr. 2) und Betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten gemaf
Viersener Sortimentsliste sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Mischgebiete

In den Mischgebieten sind die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Tankstellen (Nr. 7) und
Vergnugungsstatten (Nr. 8) sowie die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten gemal § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

In den Mischgebieten sind die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Einzelhandelsbetriebe (Nr. 3) mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
gemal Viersener Sortimentsliste und sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 4) gemal § 1 Abs. 9
BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen die genannten Betriebe zugelassen werden,
wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit einem Handwerks-, oder Produktionsbetrieb
stehen (sog. Werksverkauf / Annex-Handel), der Hauptnutzung in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind und eine maximale Verkaufsflache von 200 m? je Betrieb nicht Gberschritten
wird.

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO kénnen Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen der bestehenden Anlagen des Steinmetzbetriebes (Gemarkung Dulken, Flur 5,
Flurstliick 490) ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Emissionen beispielsweise durch
eine atypische Betriebsart/-weise oder durch besondere bauliche oder technische MaRhahmen
i. S.des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB soweit begrenzt werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. des § 3 BImSchG in den benachbarten Wohngebieten vermieden
werden. Insbesondere sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete
von 55dB(A) tags auch im Hinblick auf das geplante Wohngebiet einzuhalten. Ein Nachtbetrieb
zwischen 22 und 6 Uhr ist nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 %, héchstens
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten werden, weitere Uberschreitungen in
geringfligigem Ausmalf’ kdnnen zugelassen werden.

Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA10 und den Mischgebieten MI1 und MI2
wird im Bereich der tberbaubaren Flachen die zulassige Gebaudehdhe durch maximale
Gebaudehdhe (GH) in Metern Gber Normalhéhen-Null (m 4. NHN) im DHHN2016 (Deutschen
Haupthdhennetz) festgesetzt. Als maximale Gebaudehdhe gilt der oberste Gebaudeabschluss
einschlieBlich Attika oder der héchste Punkt der Dachhaut (First).

Eine Uberschreitung der in m (. NHN festgesetzten maximalen Gebaudehdhe durch technisch
notwendige Aufbauten wie Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Be- und Entliiftungsanlagen,
Aufzugsbauten, Treppenaufgange darf die jeweilige tatsachliche Gebaudehdhe bis zu einer
Hoéhe von maximal 2 m Uberschreiten.

Auf den Dachflachen missen technisch notwendige Aufbauten jeweils von der AuRenkante
mindestens um das MaR ihrer HOhe von der Gebaudekante des darunterliegenden Geschosses
zurlcktreten. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie.

Hohenlage der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache

Die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache darf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18
Abs. 2 BauNVO um bis zu 0,1 m von der festgesetzten Hohenlage der 6ffentlichen
Verkehrsflache abweichen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO und § 6 BauO NRW

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Baufenster mittels Baugrenzen festgesetzt.
Innerhalb der Mischgebiete sind Baufenster mittels Baugrenzen sowie Baulinien festgesetzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen durch
Terrassen um bis zu maximal 3,0 m zulassig, sofern die Regelungen des § 6 BauO NRW
(Abstandsflachen) eingehalten werden.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete diirfen Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
Baugrenzen durch klima- und lGftungstechnische Anlagen (z.B. Luft-Warmepumpen,
Klimaanlagen) um maximal 1,0 m iberschritten werden. Die Anlagen, die vom &ffentlichen
Straflenraum aus sichtbar sind, sind unter Berucksichtigung ihrer funktionalen Anforderungen in
gleichen Materialien wie das Hauptgebaude zu verkleiden oder mindestens in dem MaR ihrer
Hohe einzugriinen.

Abweichende Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO und § 6 BauO NRW

In den Mischgebieten ist als abweichende Bauweise die halboffene Bauweise festgesetzt. Fir
die auf der westlichen Grenze zur Wohnbebauung bestehenden Gebaude ist kein seitlicher
Grenzabstand erforderlich. Fur nicht auf der Grundstlicksgrenze errichteten Gebaude gelten die
bauordnungsrechtlichen Abstandsregeln. Es dirfen Gebaude mit mehr als 50 m Lange
errichtet werden.

Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und den entsprechend festgesetzten Flachen (St, Ga und
TGa) zulassig. Nicht Gberdachte Stellplatze sind auf den Zufahrtsbereichen zu Garagen
zulassig. Der Abstand zwischen der Zufahrts6ffnung einer Garage und der nachstgelegenen
StraBenverkehrsflache, die zur ErschlieRung der Garage dient, muss mindestens 6 Meter
betragen, gemessen von der Garagentordffnung bis zur aulReren Begrenzung der
StralRenverkehrsflache.

In den WA4, WA5 und WABS ist je 1 nicht Giberdachter Stellplatz pro Wohneinheit innerhalb der
von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen zulassig.

Einfahrtbereiche
Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Einfahrtsbereichs
zulassig.

Fahrradboxen
Fahrradboxen sind im WA1 und WA2 nur innerhalb der entsprechend festgesetzten, mit 'FaB’
bezeichneten Flachen zulassig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulassig.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO zur Energieversorgung der Gebiete sind
ausschlielich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Anlagen fir
erneuerbare Energien sind ausnahmsweise aulerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache
zulassig. Windenergieanlagen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete nicht zulassig. Die
Regelungsinhalte des § 15 BauNVO sind im Ubrigen zu beachten.

Miillsammelstellen
Millsammelstellen sind nur innerhalb der entsprechend festgesetzten, mit 'MU' bezeichneten
Flachen oder innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB wird im sudlichen Bereich des Gebiets eine Flache fir Ver-
und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Trafostation / Elektrizitat" festgesetzt.

MaRnahmen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB muss die Erdgeschossfullbodenhéhe (Oberkante
RohfulRboden) aller Gebaude im Plangebiet mindestens 0,2 m Uiber der festgesetzten
Hoéhenlage der anbaufahigen Verkehrsflache liegen. Die Héhenlage der anbaufahigen
Verkehrsflache wird dabei in der Strallenmitte vor der Mitte der stralRenzugewandten
Gebaudefassade gemessen. Etwaige Abweichungen der Héhenlage der Stralle gemaf
textlicher Festsetzung 2.3 sind entsprechend zu berticksichtigen.

Bei der Gestaltung der Tiefgaragenein- und ausfahrten ist der Rampen-Hochpunkt mindestens
15 cm Uber dem festgelegten StralRenniveau auszubilden, gemessen in der Strallenmitte in
Hohe der Mitte der Ein- und Ausfahrt.

Naturschutz und Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 25a BauGB

Stellpldatze, Zuwegungen und Zufahrten

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind private Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten als
teilversiegelte Flachen (z.B. Rasenfugenpflaster, offenporige Belage) auszufiihren. Alle
offentlichen Parkplatzflachen sind als Vollpflasterflaichen (z.B. Verbundstein ohne Fase)
herzustellen.

Baumbepflanzungen

Bei der Errichtung von offenen Stellplatzanlagen ist je angefangene finf Stellplatze mindestens
ein Baum gemaf der Pflanzliste Il zu pflanzen. Die Baume sind nach der Pflanzung gartnerisch
zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je
Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 6 m? und ein
Wurzelraumvolumen von 12 m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu
schutzen.

Dachbegriinung

Die Dachflachen eingeschossiger Gebaude, Gebaudeteile, Garagen und Flachdacher sowie
flachgeneigte Dacher (< 10°) von Gebauden sind mit Ausnahme der Flachen fir Dachterrassen
und erforderlicher technischer Aufbauten mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm
extensiv zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Tiefgaragen

Im WAA1 ist auf der Flache fir Nebenlagen mit der Zweckbestimmung Tiefgarage (TGa)
Bodensubstrat mit einer Hohe von mindestens 80 cm anzulegen und zu begrinen. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind innerhalb des Geltungsbereiches bei der Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden die AuRenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass
sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-SchalldammmaR R,, ;. gemal DIN
4109-1 (2018-01) erfiillen.

8.2

1.2

1.3

IV.

Die AuBenbauteile fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsradumen in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen, Biroraumen und dhnlichen Raumen sind in
Bereichen mit einem mafRgeblichen AuRenlarmpegel von <= 60 dB(A) mit einem gesamten,
bewerteten Bau-Schalldammmal (R, 4es) von mindestens 30 dB auszufiihren. Die
mafgeblichen AulRenlarmpegel gemal DIN 4109 sind der Nebenkarte 1 zu entnehmen.

In Bereichen mit einem mafRigeblichen Auflenlarmpegel von > 60 dB(A) ergeben sich die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldammmal R,, 4. der AuBenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des
Verhaltnisses der gesamten Aulenflachen zur Grundflache des Raumes und des
Fensterflachenanteils aus der Differenz des mafRRgeblichen AuRenlarmpegels (L,) und den in
der DIN 4109 niedergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden Tabelle.

Raumart Gesamtes bewertetes Bau- Schalldamm-
maB (R',, ...) in dB
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernach- L,-30
tungsraume in Beherbergungsstatten, Unter-
richtsraume und &hnliche Raume
Buroraume und dhnliche Raume L,-35

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddammmale R,, 4 Sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes SS zur
Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert
KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur Auflenbauteile, die unterschiedlich zur
mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen getroffen werden,
sofern durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete
Mafinahmen ein geringerer maf3geblicher AuRenlarmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegt.

Fensterunabhangige Beliiftung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist an Gebaudefassaden mit einem Beurteilungspegel des
Verkehrslarms von > 45 dB(A) bei zum Schlafen genutzten Rdumen, die nur ein Fenster zu
dieser Fassade besitzen, fir eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
und Turen durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Malnahmen zu
sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmalR des Auflenbauteils
(erf. Ry, ges) Nicht beeintrachtigt wird. Die Beurteilungspegel des Verkehrslarmes gemaf DIN
18005 sind der Nebenkarte 2 zu entnehmen.

Bedingte Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gilt folgende bedingte Festsetzung fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes:

- Bevor im Flurstiick 523 die geplanten Arbeiten zur Umsetzung des Bebauungsplanes 237
begonnen werden durfen, ist das Bestandsgebaude nach dem in den Gutachten vom
27.05.2021 dokumentierten Schadstoffkataster zurlickzubauen und gemafl dem in dem
Gutachten vom 19.01.2017 dargestellten Handlungskonzept mittels Bodenaustausch zu
sanieren und abschlieflend unter Berticksichtigung der zuklnftigen Nutzungen und der
Wirkungspfade Boden-Grundwasser, Boden-Mensch und Boden-Pflanze bodenschutzrechtlich
zu beurteilen. Hierfir ist die neu entstandene Oberflache nach Abbruch und Bodensanierung
mittels Sohlbeprobungen zu untersuchen.

- Die MaBnahmen sind durch einen Sachverstandigen zu tGberwachen bzw. durchzufiihren und
in einem abschlieBenden Sanierungsbericht zu dokumentieren. Der Sanierungsbericht ist dem
Kreis Viersen, Amt fiir Technischen Umweltschutz, spatestens drei Wochen nach Abschluss
der Sanierung und vor Neubebauung des Altstandorts zur Prifung vorzulegen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlief3lich in Form von standortgerechten Hecken gemaf Pflanzliste |
(Pflanzabstand 2-3 Pflanzen/Ifd. Meter) bis zu einer HOhe von 2,0 m ohne zuséatzliche
Sichtschutzelemente zulassig. Ergdnzend sind blickdurchlassige Stabgitter- und
Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig, sofern sie durch eine
standortgerechte Hecke integriert oder durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen (z.B. Efeu,
Wein, Knéterich) flachig begriint werden.

Gemal § 89 Abs.1 Nr. 5 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB sind im Allgemeinen
Wohngebiet die innerhalb von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen zwischen der
erschlieungsmaRig vorgelagerten Verkehrsflache, die dem Baugrundstiick bzw. Gebaude
nach Lagebezeichnung (Strafle und Hausnummer) tatsachlich zur ErschlieRung dient und der
Gebaudefront keine Einfriedungen zulassig. Ausgenommen sind Anpflanzungen von
standortgerechten Hecken gemafR Absatz 1 der gestalterischen Festsetzungen bis zu einer
Hbéhe von maximal 0,8 m.

Innerhalb der von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen sind flachenhafte Hackschnitzel-/
Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen unzulassig. Flachen im WA1 und
WA2, die weder Uberbaut sind, noch als notwendige Zuwegungen, Stellplatze oder deren
Zufahrten dienen, sind zu bepflanzen und unversiegelt anzulegen. Soweit diese Flachen nicht
fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, sind sie mit offenem oder
bewachsenem Boden begriint anzulegen und zu unterhalten. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA2 bis WA10 sind wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B.
Abdichtbahnen unzulassig.

Dachgestaltung, Dachgauben und sonstige Dachaufbauten

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind nur zuldssig, wenn die Summe all ihrer
Ansichtslangen auf einer Gebaudeseite 40 % der betreffenden Gebaudelange nicht
Uberschreitet. Sie mussen von der Giebelseite, vom oberen Dachabschluss (vertikal
gemessen) und untereinander einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten. Sie sind
mindestens 0,3 m Uber Schnittpunkt Dachhaut mit AuRenwand zugelassen. Zwerchhauser und
Zwerchgiebel sind unzulassig. Bei Doppelhausern dirfen ausnahmsweise die Gauben entlang
der gemeinsamen Giebelseite ohne Abstand zueinander errichtet werden.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Altlasten

Der Bereich der Allgemeinen Wohngebiete (Flurstiick 523) wird gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Viersen als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933,
unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die
Person, die das Grundstiick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Seismologie/Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen fir Nordrhein-Westfalen in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse
S (Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung). Die in der DIN 4149:2005
genannten bautechnischen Malkinahmen sind zu berlcksichtigen.

DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und
5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich
nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Grundungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte". Auf die Berlicksichtigung der
Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdriicklich hingewiesen.

Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich des Plangebiets folgende Altstandorte
befinden:

-V 130 (270_130): ehemalige Zwirnerei und Nahfadenfabrik - Flurstick: 523

-V 68 (270_068): ehemalige Firma zur Herstellung von Kunststoffprodukten - Flurstiick: 491
- FE_AS_270_0403: ehemaliges Betonsteinwerk - Flursticke: 490, 491.

Bereich Altstandort V 130 (270_130):

Der Altstandort V 130 ist in Abstimmung mit dem Kreis Viersen, Amt flr Technischen
Umweltschutz, gemal dem vom 27.05.2021 dokumentierten Schadstoffkataster
zurtickzubauen und gemaR dem in dem Gutachten vom 19.01.2017 dargestellten
Handlungskonzept mittels Bodenaustausch zu sanieren und abschlieRend unter
Berlicksichtigung der zukiinftigen Nutzungen und der Wirkungspfade Boden-Grundwasser,
Boden-Mensch und Boden-Pflanze bodenschutzrechtlich zu beurteilen. Hierfur ist die neu
entstandene Oberflache nach Abbruch und Bodensanierung mittels Sohlbeprobungen zu
untersuchen. Die MalRnahmen sind durch einen Sachverstandigen zu Uberwachen bzw.
durchzuflhren und in einem abschlieBenden Sanierungsbericht zu dokumentieren. Der
Sanierungsbericht ist dem Kreis Viersen, Amt fir Technischen Umweltschutz, spatestens drei
Wochen nach Abschluss der Sanierung und vor Neubebauung des Altstandorts zur Prifung
vorzulegen.

In den Bereichen zukinftiger Wohngarten ist vor Aufnahme der Nutzung sicherzustellen, dass
die Oberflache die Kriterien fir die Wirkungspfade Boden-Mensch (Prifwerte flr
Kinderspielflachen) und Boden-Pflanze gemaf der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) erflllt ist. Hierfiir ist eine durchwurzelbare Bodenschicht im
Sinne des § 12 BBodSchV in einer Machtigkeit von mindestens 60 cm unter Beriicksichtigung
der geplanten Gelandehdhen herzustellen. Neu aufzubringende Bdden durfen die
Vorsorgewerte gemafl Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV nicht Gberschreiten.

Im Bereich von etwaigen Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser sind vorhandene
Bdden mit Anteilen an kinstlichen Auffillungen vollstéandig bis auf den gewachsenen Boden zu
entfernen und durch unbelasteten, versickerungsfahigen Boden auszutauschen.

Bereich Altstandorte V 68 und FE_AS_270_ 0403:

Vor sensibleren Umnutzungen, Bau- und AbrissmafRnahmen und Eingriffen in den Boden sind
auf die geplante Nutzung abgestimmte Untersuchungen bzw. MaRnahmen geman den
bodenschutzrechtlichen Vorschriften durchzufiihren. Die Untersuchungen missen durch einen
Sachversténdigen in Abstimmung mit dem Kreis Viersen als untere Bodenschutzbehérde
erfolgen.

Artenschutz

Der Rickbau der Bestandsgebaude ist im Zeitraum April bis Juli (Wochenstubenzeit) nicht
zulassig. Aulderhalb dieses Zeitraums ist beim Abriss eine 6kologische Baubegleitung und in
diesem Rahmen eine erneute Untersuchung auf Quartiere der Breitfliigelfledermaus und der
Zwergfledermaus erforderlich. Rodungen, starke Riickschnitte und Raumungen des Baufelds
sind in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Kampfmittel

Im Plangebiet wurden im Kernbereich der Flache keine Verdachtsmomente festgestellt. Im
Grenzbereich der Flurstiicke 508 und 523 gibt es einen entdeckten Laufgraben. Sollten
Bauarbeiten in diesem Bereich erfolgen, muss der Graben untersucht werden.

Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. eine Sicherheitsiberprifung durchzufihren. Samtliche
Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf
Widerstand gestofRen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst
NRW zu benachrichtigen. Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten, wird eine
Bohrlochdetektion empfohlen. In diesem Fall ist der Leitfaden zur Kampfmittelbeseitigung der
Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.

Larmimmissionen

Das Plangebiet und dessen Umfeld wird aufgrund der teils unmittelbaren Nachbarschaft aus
Wohnen, Gewerbe, angrenzender Strallen und der Bahnlinie im Nordosten mit
entsprechenden Immissionen belastet. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) werden insbesondere durch Verkehrslarm teilweise
Uberschritten.

Im Plangebiet liegt im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) eine inaktive
Grundwassermessstelle der Bezirksregierung Dusseldorf. Bei der Messstelle handelt es

sich um einen Schachtbrunnen.

Vor Baubeginn ist daher sicherzustellen, dass die Grundwassermessstelle zuriickgebaut
oder verfillt ist, um die Tragfahigkeit des Baugrundes zu gewabhrleisten.

9. Mineralische Ersatzbaustoffe
Fir den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB) oder ihrer Gemische sind die
Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden. Der Einbau der in § 20 Abs. 1 und
§ 22 Abs. 1 Ersatzbaustoffverordnung genannten Baustoffe ist dem Kreis Viersen 4
Wochen vor dem geplanten Einbau anzuzeigen. Die Anzeige kann elektronisch oder
schriftlich eingereicht werden. Hierflr ist das Muster in Anlage 8 der
Ersatzbaustoffverordnung zu verwenden. Innerhalb von 2 Wochen nach Abschluss der
BaumafRnahme ist dem Kreis Viersen, die Abschlussanzeige (Zusammenfassung
Lieferscheine, tatsachlich eingebaute Mengen und Materialklassen nach Muster Anlage 8
der Ersatzbaustoffverordnung) vorzulegen. Die grundsatzlichen Anforderungen des § 19
Ersatzbaustoffverordnung sind zu beachten.

Fir diesen Plan gelten folgende Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und
die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) *

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW) **

vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172).

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz — LWG) ***

vom 25. Juni 1995 in der Fassung vom 08. Juli 2016 (GV.
NRW. S. 926) SGV. NRW. 77, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470).

Nordrheinwestfilisches Denkmalschutzgesetz
(Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW) ****
vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 662) SGV. NRW. 224

*GO §§ 7 und 41

** BauO NRW § 89
**LWG § 44

**** DSchG NRW § 16

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung.

10. DIN-Normen sowie andere Normen und Richtlinien
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen sind zu beziehen Uber die DIN
Media GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin. Sie kdnnen zudem bei der Bauaufsicht
und der Bauleitplanung der Stadt Viersen, Bahnhofstrale 23-29 eingesehen werden.

V. Gehdolzlisten

Pflanzliste | - Schnitthecke -

Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Pflanzqualitdat Heckenpflanze, 2 x verpflanzt, mit Ballen, H6he 80-100 cm

Pflanzliste Il - Baume -

(GeméR der "StraBenbaumliste GALK" und der ,,Zukunftsbaumliste der Stadt
Diisseldorf*.)

Birne (Pyrus communis)

Kegel-Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk')

Der Bebauungsplan wurde durch BKR Essen, HeckstralRe
59, 45239 Essen, in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
60/I -Stadtentwicklung / Bauleitplanung- ausgearbeitet.

Essen, den Viersen, den

Planungsbiiro Die Biirgermeisterin

In Vertretung

BKR Essen Technische Beigeordnete

Baum-Felsenbirne (Amelanchier arborea 'Robin Hill")

Manna-Esche (Fraxinus ornus)

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 4-mal verpflanzt, extra weiter Stand, mit Drahtballierung,
Stammumfang 20-25 cm

Fir den Fall, dass die klimatischen Verhaltnisse geanderte Anspriiche an Baum und
Standort erfordern, sind Ausnahmen von der Pflanzliste moglich.

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete III Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

zwingende Zahl der Vollgeschosse

Die Planunterlage wurde vom OBVI Vermessungsbiiro
Cuppers & Bommes angefertigt.
Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit
dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmt;

2. die Planunterlage den Zustand genau und vollstandig
wiedergibt

Stand:

3. die Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist;

Ménchengladbach, den

OBVI

@

GH max. maximale Gebaudehdhe
Hohen jeweils als max. Hochstgrenze der baulichen
Anlage in m tber NHN im DHHN2016 (Deutsches Haupthdhennetz)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/ f \ nur Doppelh&user zulassig a
A nur Hausgruppen zulassig o

nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig JULL LT

abweichende Bauweise (s. Festsetzung 3.2)
offene Bauweise

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fir

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und -planung der Stadt
hat gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

am

die Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Viersen, den

Die Burgermeisterin
In Vertretung

Technische Beigeordnete

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
Anpflanzen von Baumen (s. Pflanzliste II

‘ -B&ume-)
‘ Erhalten von Badumen

Verkehrsflachen Griinflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegentber

Verkehrsflachen besonderer Zweck- Offentliche Griinflachen

Der Beschluss Uber die Aufstellung und Auslegung ist
am

bekanntgemacht worden.

Viersen, den

Die Burgermeisterin
In Vertretung

Technische Beigeordnete

[ ]

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und -planung hat
am

die Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen.
Viersen, den

Die Burgermeisterin
In Vertretung

Technische Beigeordnete

bestimmung
Parkanlage
offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
P Offentliche Parkflachen
Verkehrsberuhigter Bereich
‘- -- -' Ein- und/oder Ausfahrtbereich
Cw w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Flachen fir Versorgungsanlagen, Kennzeichnungen

fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

]
O

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

(hier: Altstandort V 130 (270_130))

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Lo

Flache fir Versorgungsanlagen

Trafostation / Elektrizitat

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung der
Auslegung vom

in der Zeit vom bis

einschliel3lich 6ffentlich ausgelegen.

Viersen, den

Die Burgermeisterin
In Vertretung

Technische Beigeordnete

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und -planung der Stadt
hat gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

am

die erneute Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen.

Viersen, den
Die Burgermeisterin

In Vertretung

Technische Beigeordnete

- Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, =mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1 Stellplatze, Garagen und 1 1 des Bebauungsplanes
Ve = insct E=wwsl
Gemeinschaftsgaragen
—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
St Stellplatze
Ga Garagen —|— Gitterkreuz (50m - Abstand)
TGa Tiefgaragen
Mii Millsammelstellen D1 Absteckpunkt Geraden
FaB Fahrradboxen
©2  Absteckpunkt Radien
— Mit Geh- (G), und Fahrradfahrrechten (Ff) zu N\ Geradheitszeichen
g GFf [ Gunsten der Aligemeinheit zu belastende o )
Flachen = Rechtwinkligkeitszeichen
[ Mit Geh- (G), Fahrradfahrrechten (Ff) zu < Hinweis auf geometrische Festlegung
pore Gunsten der Allgemeinheit sowie mit om
Leitungsrechten (L) zu Gunsten der A0, Messungslinie
Eigentimer, Nutzer und Anlieger zu
belastende Flachen @57,7 geplante Ausbauhéhe Stral3e in m 4. NHN
® ;.3 Vvorhandene Hohe

Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW

SD Satteldach von Einfriedungen
M freizuhaltende Flachen

FD Flachdach

—> Firstrichtung

30° - 35° Dachneigung in Grad

Bestandsangaben und Kartensignaturen

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 4a Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung
vom

in der Zeit vom bis

einschlie3lich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Viersen, den
Die Biirgermeisterin

In Vertretung

Technische Beigeordnete

Dachformen:
l:l Wohngebaude I:I Flachdach
m Wirtschaftsgebaude E Satteldach
oder Garagen
IV Zahl der Vollgeschosse % Welmdach
Pultdach

,...vorhandene Baume

Es gilt die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen vom 20.12.1978

ST

N2
~

Dieser Plan -in geanderter Fassung- ist gem. §§ 7 und 41
der

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) durch den Rat der Stadt

am

als Satzung beschlossen worden.

Viersen, den

Burgermeisterin Ratsfrau / Ratsherr
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Gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der Beschluss

| des Bebauungsplanes mit Hinweis auf die 6ffentliche
9 Auslegung am

bekanntgemacht worden.

Viersen, den

A Birgermeisterin

’ G |Kleingarten|
\\\?\ W RKiomgarien
7 \\\\\\\\\\\\ < o

il
7 XA VA Yo
-

R
%A

Q=
il

\, *

TN A

Y
A%
A\ D l,,///;’/:{/”’» \\\\
D% AIEN\S \9
NS % & 1)
'II’/”‘:/,'Z ) '.;,,,,,4,\3“ ‘
) 7 m‘/’&\\\ /////
A W P
NG sV \
i '/'"\"‘\ /= e
N 2
/-

gy,

7 o
0 E— @ &\ Qi
s Uk
— 9% g .ﬂl//’////‘ ? b\

Flur 5

MaRstab 1 : 500




	03b_BP-URKUNDE_DIN A0

